ZMLUVA O NAJME BYTU

uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel. Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 QOslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastpen4 starostom obce FrantiSkom PRIEKALOM ‘
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’} na jednej strane

a
2. Nijomca: Tatiana SEIDLOVA, rod. Svecovi

bytom: 972 47 Oslany, $kolské 58/2B
a manzel
Dufan SEIDL, rod. Seidl

bytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2B

trvaly pobyt: 958 41 Vel'ké Uherce 158

ako ndjomea (d’alej len néjomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

II.
Predmet a rozsah zmluvy

- Prenajfmatel touto zmluvou prenechava nsjomeovi do ndjmu na dobu uréith najomny byt (dalej len

byt) pairiaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopfiia Vynos MVaRR SR
zo dila 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &, V-1/2007.
Pre tento byt plat{ osobitny re¥im vymedzeny zakonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne ZAVAZOYIM
narjadenim o nakladani s n4jomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechava ndjomeovi do néjmu byt &, 09 nachddzajtici sa v bytovom dome
¢. stip, 58/2 B ma §kolskej ulici, postavenom na parc. &. 2020/5 v k.1, obce Oslany,
na I. poschodi — IL. nadzemnom podlaii, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajfmatel’ prenajima byt najomcovi na zéklade ¥iadosti najomeu o predlZenie néjomného vatahuy
zo dila 12. 08. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 67/2021 Obecndho zastupitel'stva obce Oslany zo diia
23. 09. 2021, bod IL, pfsm. u) o prediZeni néjomného vzt'ahu,
Opis stavu bytu:
- byt L kategérie, §tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v m’ 79,95
- vymera obyinej podlahovej plochy bytu vm® 52,30
- vykurovanie bytu: centralna plynova kotoliia v bytovom dome

Prisludenstvom bytu si: latkova pivnica
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedend v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvori sudast’ najomnej
zmhuvy. ‘
IIL.
Doba trvania najmu, jeho predienie a zanik najmu

Byt uvedeny v €1. IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitia od 01. 10. 2021 do 30. 09. 2024,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia ndjommej zmluvy, pri spheni podmienok najmu
urlenych praviymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat najomca najomného bytu zdujem 0 predizenie nijoroného vztahu (doby
trvania najou) je povinny 3 mesiace pred ukonSenim platnosti néjomnej zmluvy dorudit’ na Obecny
arad Oslany pisomnd ¥iadost spolu s dokladmi prevkazujicimi  prijem osbb k31, 12
predchadzajiceho kalendérneho roka.

Fiadost o prediZenie podant najomcom prerokuje obecné rastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, wzavr pajomnd zmluvu na dalSie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na Kktoré bola uzavreta, ndjomné zmluva zanika.

Potas doby trvania njmu sa prijen osbb nepreveruje.

. Najomny vztah mbze pocas dojednanej doby trvania njmu zaniknar’;

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba predlzena,

- pisommnou dohodou zmluvngch strén k dohodnutému ditu,

- pisomnou vipovedou zo strany néjomeu, priCom najom bytu sa skond{ poslednym dinom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved dorutena prenajimatelovi,

- pisommou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodouti v Obecnom
zastupitel’stve obce Oslany, a s0 stihlasom starostu obce, ak nigjomca a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porufuje svoje povinnosti vyplyvajice znéjmu bytu, najmi tym, ze nezaplatil v&as
néjomné alebo Ghradu za plnenie poskytované s u¥ivanim bytu za as dlhi{ ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluSensivo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuZivaju prenajaty byt bez sohlasu prenajimatel’a na iné ulely ako na byvanie alebo ak
n&jomcea alebo ten, kto s nfm byva, sistavne poruduju pokojné byvanie ostatnjch n&jomcov,
ohrozuji bezpetnost alebo poruduji dobré mravy v dome,

) neuZivaju byt bez vanych dovodov,

f) bez sfhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratsie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z dévodu verejuého zaujmu s bytom alebo domom nalo¥it’ tak, Ze byt
nemo¥no wxivat, alebo ak byt alebo dom vy¥aduje opravy, pri kior§ch vykonavani byt alebo
dom nemo¥no uzivat’.

.V pisormej vypovedi, ktorsh podal prenajimatel musi byt uvedend lchota, kedy sa ma najom
skonéit’.

.V ostatnych otdzkach sa skondenie najmu riadi ustanoveniami Obtianskebo zdkonmika, pokial
Vieobecne zavazné nariadenie obce peustanovuje inak.

V pripade ukondenia néjou je ndjoraca povinny byt vypratat’ a odovzdat' o prenajimatelovi v stave
zodpovedajiicom dobe uivania.

‘ Iv.
Vy$ka a splatnost’ najomného
a fihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vydka nijomného za byt sa stanovuje vzmysle platoych pravoych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania né&jomnej zmluvy a zdpisnice 0 odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo viyske 159,50 € mesacéne.

Néjomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najonmne] zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohova Ghradu za plnenia poskytované s uFvanim bytu vo vyske 94,26 € mesacne.

Po uplynui{ ziEtovacieho obdobia (kalendérnecho roka) bude zdloha podfa pristusnych platnych
pravnych predpisov vyhitovand, Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit’ najneskdr
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do 7 dni na et spraveovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo iétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vypodet
najomného a thirady za plaenia, poskytované s uvanim bytu.

Najomea je povinny platit' ndjomné a zalohové thrady za plnenie poskytované s uZivanim byiu
mesacne vo vySke 253,76 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na wdet
spravcovskej spolonosti BENET, sr.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pri¢om splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na udet spraveu najneskér v defi splatnosti.

Ak n4jomea nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 daf po
Jej splatnosti, je povinny zaplatit® spravcovi bytu poplatok z omeSkania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlznej sumy za kazdy deii omeskania,

Ak bude néjomca prenajimateFovi dlhovat na nijomnom a zélohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informagnej tabuli obce uvedie meno, adsesu a vyiku dlhu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, %e dodaviu elekirickej energie do bytu si bude ngjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prishusnych doddvatelov.

Najomca zaroveti berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych shuZieb spojenych s u¥ivanim bytu, ako
dodévok studensj vody, TAV, tepla, dod4vku elektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a drzba zabezpetuje spraveovska spolotnost BENET, s.r.o., so sidlom
Némestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 a dodatku
€.1/2020 zo difa 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcon Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Prdva a povinnosti nijomcov bytu

. Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Obtianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva niego iné.

Okrem tychto priv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Nijomea pred podpisanim néjomnej zmluvy zlo¥l na Glet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandni zdbezpeku pre predmetny byt vo vyike 1 450,00 € ako
finanénd zébezpeku na krytie $k6d vzniknutych pii uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na nagjomnom a sluZieb spojenych s uzvanim bytu. Nijomca tito povinnost’ splnil diia 04,
10. 2004 (1 095,39 €) a 02. 09. 2015 (354,61 €).

Ak ddjde zo strany najomcu k neplateniu najomného a Ghrad sluieb bude s nim ukondeny
najomny vztah pred uplynutfm trojroénej doby a nezaplatend Cast’ ndjomného a slu¥ieb
spojenych s néjmom bude uspokojend z poukdzane; finangnej zabezpeky. Alikvotna Giastia,
ktord zostane po odpodftani nezaplateného nijomného a sluFieb spojenych s ndjmom sa
ndjomcom vrati pri skondeni n&jomného vztahu do 30 dni po ukonceni ndjmu na Gdet, ktory
urCili ndjomcovia. Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dbjde kun skonfeniu nijomného vztahu z inych dbvodov ako je neplatenie
najomného a thrady sluZby spojenej s ngjmom, pridom podas celej doby trvania ndjmu neboli
ztejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a najomcovia v dase skonéenia
néjmu nebudt mat’ vo&i obci Fiadne zévizky spojené s uzfvanim najomného bytu, bude finantna
zabezpeka vritend do 30 dni po ukonSeni najmu na Get, ktory urdil najomeca. Podmienkou
vratenia finantnej zabezpeky je aj predlo¥enie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlisenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% =z finandnej zébezpeky zadrat do doby najbliZsieho
vylétovania sluZieb spojenych s uivanim bylu za telom zapolftania zdvizkov najomeu
vzniknutyeh z titulu vyistovania zalohovych vhrad.
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Do tychto bytov sa mbZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomea a jeho deti, ktoré s nim Zijt
v spolotnej domécnosti a rodiCia nijomeu. N4jomca nesmie dat’ prideleny byt do prenajmu
¥adnej osobe. Najomea musi tento byt riadne a osobne uZivat'. ‘

U tychto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod n&jmu v zmysle § 706 Obeianskeho zdkonnika.

U tychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi nijomcami bez predchédzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitePstva o skonéeni néjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so sidasnym uzavretim novej najomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemo¥no realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

N#jomea nesmie vykondvat' v byte Yiadne stavebné pravy, a to ani na svoje vlastné naklady.
Né4jomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obecny trad Oslany kaZdu zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravna skutotnost, Ze
néjomea, alebo cela rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tuto skutotnost’ vopred
oznamit prenajimatelovi aby mohol vyykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najom.
N4jomea ngjomného bytu nemé narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej ndhrady
pri ukondeni néjmu z akéhokol'vek dovodu a akymkoFvek sposobom.

K terminu ukondenia ndjmu je nijomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho viastnikovi v stave
primeranom dobe u¥vania, pridom nesie zodpovednost' za spdsobené $kody a je povinny ich
prenajfmatelovi nahradit’ '

Zmluvné strany sa dalej dobodli, Ze za tSelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu ndjomea este pred uzavretim tejto p4jomnej zmluvy spisal diia
10, 09. 2015 na Notarskom trade notara Mer. Vyskoka, so sidlom v Partizdnskom, Februarova
153/3, notérsku zépisnicu &. N 651/2015, NZ 33701/2015, NCRIs 34456/2015, v ktore] vyhlasil,
se sthlasi s exekliciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekutného poriadku pre pripad, Ze
néjomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukonteny z akéhokoPvek ddvodu upraveného
v ndjommej zmluve a najomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notérskej zépisnici zarovell najomca urSil aj miesto na kioré budd vypratané
vietky hnutePné veci patriace najomcorn, nachadzajtice sa v uzivanom byte.

Zmluvné strany sa dohodli, ?e notdrska zapisnica sa stava sidastou aj tejto ndjomnej zmluvy.

V pripade, Ze sa nagjomeca k terminu ukontenia najomne; zhﬂuvy z uvedeného bytu neodst'ahuje,
spravca zabezpeti vypratanie n4jomného bytu na néklady najomcov na miesto uréené
v notéarskej zépisnici.

m) Mesaény Cisty prijem ¥iadatelov, vypotitany ako silet prijmov 0s6b, ktorych prijmy sa

e

posudzujii spoloéne podla osobitného predpisu je vy¥ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prislugného pottu mesiacov,
potas ktorych sa prijem poberd, zv§seny o 159,50 €u trojizbového bytu.

Mesatny prijem oséb, ktorych prijmy sa posudzuju spoloéne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijru urbent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotécidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

v byte nesmie njomea vykondvat’ Ziadnu podnikatel'skd &innost’,
v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signala,

montovanie individuslnych antén je moZné len na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu a povolenia

prenajimatela,
drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdZe najomeca vbyte chovat len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predloZene] prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sdhlasu najomcov

bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sillasom ostatnych ngjomeov,
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- ndjomca sa zaviizuje poéas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte sivisiace
$ jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou tidrZbou, pritom pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni mneskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obgianskeho
zakonnika.

- ndjomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractivaju v stulade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spractvani osobnych tidajov a o voPnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruiuje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tdajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractvani osobnych tidajov prevadzkovatelom s dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela poverenc¢ho agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informéicie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznidmena s poskytnutim
svojich osobnych idajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajticej sprévu v bytovych domoch pre Ucely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za Géelom vymahania pohladavok.

VIIL.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto nijomnej zmluvy sa mézu uskutoéiiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial’ tito najomni zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vztfahuji sa na najomny vzt'ah
prislusné ustanovenia Obgianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji in Gpravu.

3. Néjomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdr#i prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tito zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

wma 7 m/
V Oslanoch, dita 28. 09. 2021 V Oslanoch, dita 21 M2

Prenajimatel”: Najomca:
ol i A
Obec Oslany [f " |
=3\ WY /<) 5 AN
FrantiSek PRIEKALA

starosta obce







